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ESG-READINESS-
PILOTPROJEKT
IM TOURISMUS

  Ausgangssituation

Immobilien spielen für die Tourismusbranche eine 
wichtige Rolle, beispielsweise für Hotels und Pensio-
nen, Ferienhäuser und -wohnungen sowie für Gastro-
nomie-, Sport- und Freizeitunternehmen.

Environmental, Social and Corporate Governance 
(ESG, englisch für „Umwelt, Soziales und Unterneh-
mensführung“) steht für Kriterien zur Berücksichti-
gung von Umwelt-, Nachhaltigkeits- und Sozialfragen. 
In diesem Kontext verpfl ichten die EU-Taxonomie-VO 
(2020/852) und EZB-Vorgaben seit 2022 Finanzinstitu-
te, die Energieeffi  zienz von Immobilien zu bewerten. 
Besonders betroff en sind branchenübergreifend 
mittelständische Gewerbeimmobilien, die oft als 
Sicherheiten für Finanzierungen dienen. Mehr als 85 % 
der Bestandsgebäude verfügen dabei nicht über aus-
reichende Daten für eine korrekte Klassifi zierung. Dies 
führt zu einer Einstufung in die schlechteste Risikoka-
tegorie „unknown“ sowie zu hohen Risikoaufschlägen 
und möglichen Wertverlusten. 

Das Projekt ReadE setzt auf digitale Erfassungstechno-
logien, um eine automatisierte, kosteneffi  ziente und 
zuverlässige Bewertung der energetischen Qualität 
von Gewerbeimmobilien, beispielsweise aus dem Tou-
rismussektor, zu ermöglichen.

  Herausforderung

Tourismusunternehmen mit Immobilienbesitz stehen 
unter dem branchenübergreifenden Druck, Energie-
effi  zienzdaten bereitzustellen, um fi nanzielle Nachteile 
bei der Bewertung ihrer Immobilien zu vermeiden. 
Fehlende oder ungenaue Daten führen zu einer un-
günstigen Einstufung, die Finanzierungskosten erhöht. 

Die manuelle Erfassung der Gebäudedaten ist zeit-
aufwendig und fehleranfällig. Gleichzeitig fehlt eine 
einheitliche digitale Prozesskette zur schnellen und 
kostengünstigen Bewertung der Immobilienqualität. 
Zudem erschwert der Fachkräftemangel die Daten-
erhebung. 

ReadE hat das Ziel, diese Herausforderungen durch 
digitale Erfassungstechnologien zu lösen, um Unter-
nehmen mit Immobilienbesitz eine qualitätsgesicherte 
Bewertung der Energieeffi  zienz zu ermöglichen. 

Weitere Projekte des Mittelstand-
Digital Zentrum Tourismus fi nden Sie 
unter: www.digitalzentrum-tourismus.de



  Geplante Lösung

Das ReadE-Projekt entwickelt eine digi-
tale Lösung zur schnellen und automati-
sierten Bewertung der Energieeffi  zienz 
von Gewerbeimmobilien. Durch den 
Einsatz innovativer Technologien soll die 
Erfassung von Gebäudedaten verein-
facht und ein durchgängiger digitaler 
Prozess geschaff en werden. Unterneh-
men erhalten präzise Analysen, um ihre 
Immobilien in Bezug auf Energieeffi  zienz 
und Finanzierung besser einzuordnen. 
Im Pilotprogramm werden gemeinsam 
mit Partnern aus den Bereichen Touris-
mus, Handel und Produktion Ansätze 
zur Entwicklung einer datenbasierten 
Gebäudetypologie für Nichtwohngebäu-
de erarbeitet. Diese sollen perspekti-
visch eine standardisierte Klassifi zierung 
unterstützen und dazu beitragen, den 
Aufwand zur Datenerfassung insbeson-
dere kleiner und mittlerer Unternehmen 
mit Immobilienbesitz zu reduzieren.

  Geplantes Vorgehen

Das ReadE-Projekt befi ndet sich in der 
Umsetzungsphase mit einem klaren 
Fokus auf die digitale Gebäudeerfassung 
und die Energieeffi  zienz-Klassifi zierung 
nach der EU-Taxonomie für Nichtwohn-
gebäude. Derzeit werden drei Pilotobjek-
te aus den Bereichen Produktion, Handel 
und Hotel detailliert modelliert. 
Dabei kommen SLAM-Scans, Photo-
grammetrie und 3D-Modellierung zum 
Einsatz. Das 3D-Gebäudemodell wird 
darüber hinaus zu einem vollständigen 
Datenmodell weiterentwickelt, um ener-
getische Gebäudeparameter objektbezo-
gen erfassen und speichern zu können. 
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Zusätzlich werden als Projektergebnis eine Webinar-
Reihe sowie ein Leitfaden für Gebäudeeigentümer 
bereitgestellt, um praxisnahe Lösungen für die nach-
haltige Immobilienbewertung zu vermitteln.
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